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Völkommen till årsredovisningen för Brf Bryggdöcket
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Årsredovisning 2023

Kort guide till lösning ov årsredovisningen

Förvo ltnin gsberöttelse
Förvoltningsberöttelsen innehåller blond onnot en ollmön beskrivning ov bostodsröttsföreningen och
fostigheten. Du hittor också styrelsens beskrivning med viktig informotion från det gångno rökenskopsöret
somt ett förslog pö hur årets vinst eller förlust sko behondlos, som föreningsstömmon beslutor om. En viktig
uppgift som sko fromgå i förvoltningsberöttelsen ör om bostodsröttsföreningen ör ökto eller oöktq eftersom
det senore medför skottekonsekvenser för den som öger en bostodsrött.

Resultotrökning

I resultotrökningen kon du se om föreningen hor gått med vinst eller förlust under rökenskopsåret. Du kqn
också se vor föreningens intökter kommit ifrön, och vod som hor kostot pengor. Avskrivningor innebör ott mon
inte bokför helo kostnoden på en gång, uton fördelor den över en löngre tidsperiod. Avskrivningor innebör
olltsö inte något utflöde qv pengor. Mångo nybildode föreningor gör storo underskott i resultotrökningen vorje
år vilket vonligtvis beror på ott ovskrivningornq från köpet ov fostigheten ör så högo.

Bolonsrökning

Bolonsrökningen ör en spegling ov föreningens ekonomisko stöllning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning ör
det olltid rökenskopsårets sisto dog. I bolonsrökningen kon du se föreningens tillgångor, skulder och egno
kopitol' len bostodsröttsförening består eget kopitol oftost ov insotser (och iblond upplåtelseovgifter),
underhållsfond och ockumulerode ("bolonserode") vinster ellerförluster. I en bqlonsrökning ör olltid
tillgångorno exokt liko storo som summon ov skulderno och det egno kopitolet. Det ör det som ör "bolonsen,' i

bolonsrökning.

Kossoflödesonolys

Kossoflödet ör bostodsröttsföreningens in- och utbetolningor under en viss period. Mångo gånger söger
kossoflödesonolysen mer ön resultotrökningen. Hör kon mon utlöso hur mycket föreningens likviditet (pengor i

kosson) hor ökot eller minskot under öret, och vilko delor ov verksomheten pengorno kommer ifrån/hor gått
till.

Noter
I vissq foll röcker inte informotionen om de oliko posterno i resultot- och bqlonsrökningen till för ott förkloro
vod siffrorno innebör. För ott du som löser årsredovisningen sko få mer informotion finns noter som ör mer
specifiko förkloringortill resultot- och bolonsrökning. Om detfinns en siffro bredvid en rod iresultot- eller
bolonsrökningen betyder det ott det finns en not för den posten. Hör kon mon till exempel få informotion om
investeringor som gjorts under året och en mer detoljerod beskrivning över lånen, hur storo de ör, vilken rönto
de hor och nör det ör dogs ott villkorsöndro dem.

Giltighet
Årsredovisningen ör styrelsens dokument, Föreningsstömmon beslutor om ott foststöllo Resultot- och
Bqlonsrökningen, sqmt styrelsens förslog till resultqtdisposition. I desso delor göller dokumentet efter det qtt
stömmon fottot beslut ovseende detto.
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Årsredovisning 2023

Fö rvq ltn i n gsberötte Ise

Verksomheten

Allmänt om verksomheten

Föreningen hqr till öndqmål ott frömjo medlemmornos ekonomisko intresse genom ott i föreningens hus

r-rpplåto l-rostodslögenheter under nyttjonderött och uton tidsbegrönsning.

Föreningen har sitt söte i Göteborg.

Registreringsdotum

Bostodsröttsföreningen registrerodes 1985-02-04. Föreningens nuvoronde ekonomisko plon registrerodes

1994-05-05 och nuvoronde stodgor registrerodes 2O23-O7-03 hos Bologsverket.

Äkto förening

Föreningen ör ett privotbostodsföretog enligt inkomstskottelogen (1999t1229) och utgör dörmed en ökto

bostodsröttsföre n ing.

Moms

Föreningen ör momsregistrerod.

Fostigheten

Föreningen öger och förvoltor fostigheterno nedon:

Fostig hetsbeteckning Förvörv Kommun

ÄwsaoRo ts
ÄwssoRo tt
ÄLvseoRo tz
ÄwsaoRo t+

Göteborg

Göteborg

Göteborg

Göteborg

1991

1991

1991

1991

Fostigheterno ör försökrode hos S&p lnsuronce Consulting AB.

I försökringen ingår onsvorsförsökring för styrelsen.

Byggnodsår och ytor

Fostigheten bebyggdes 1968 och består ov 4 flerbostodshus

Vördeåret ör 1968

Föreningen hor 57 bostodsrötter om totolt 4 O49 kvm och 5 lokoler om 1 382 kvm' Byggnodernqs totolyto ör

5431 kvm.

Styrelsens sommonsöttning

Christino Corlsson

Gunillo Lovisq Pedersen

Anno-Leno Olin

Friedq Schmidt Bergström

Heleno Krrsttno Olerius Lorsson

Morio Chqrlotte Elisobet Wqllen

Jonos Guldbrond

Mortin Niklosson

Ordföronde

Sekreterore

Styrelseledomot

Styrelseledomot

Styrelseledonrot

Styrelseledomot

Suppleont

Suppleont
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Årsredovisning 2023

Volberedning

Morionne Riltoft
Nino Wolberg

Revisorer

Hons Jonosson Revisor Frejs

Sommontröden och styrelsemöten

Ordinorie föreningsstömmo hölls 2023-O5-3O.

Extro föreningsstömmo hölls 2023-05-02. Nyo stodgor.

Extro föreningsstömmo hölls 2023-09-28. Skolbygge GBG stod.

styrelsen hor under verksomhetsåret hqft 12 protokollfördq sqmmqntröden

Teknisk stotus

Föreningen följer en underhållsplon som uppröttodes 2O19 och ströcker sig from till 2048. Underhöllsplonen
uppdoterodes 2019.
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Utfördo historisko underhåll

9
Arsredovrsntng 2QzJ
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Årsredovisning 2Q23

2023 o Belysning tropphus och utomhus
Bytt till LED belysning förråd
1O års budget vio SBC

Willys voruhiss utbytt
Nyo P-ovtol loddstolpor
Ny logstiftning uppdotering ov stodgor
Målning ov linjer, Willys porkering

2022 . Genomlysning ov föreningens stommor - Påbörjor inhömtning ov info under 2021
Digitolo lössystem i helo fostigheten - Påbörjor info om digitolo system
Översyn,/besiktning ov ytterdörror 39on - Byten ytterdörror genomfört
Loddplotser elfordon - 1O loddpunkter genomfört
Byte ov vito fosodplottor fostigheter - Genomfört qv de som ör fulo och trosigo
Gemensomhetsel - genomfört IMD

Renovering ov tegelgovlor, runt småfönster o lufthöl - genomfört
lnköp, montering ov hjörtstortore - genomfört
Omförhondling ov Willys hyro, Axfood - genomfört
E nerg ideklorotion - g iltl ig hetstid 10 år, 2O22-Q9 -13

Nytt instollotion Trefos, gördsfostigheter - genomfört

2021 r Tqkorbeten, målning och byte plötskoning - Genomgöng ov ollo tok
Renovero, konvertero och söljo hyreslögenhet
Åtgötder lögenheter efter OVK Revision

Styrsystem till vörmecentrol bytos
Vilkorsföröndring lån HB

Extro omortering lån 2,5milj HB

2O2O o Elinventering ov fostigheterno - Kontokt togen med FAS el

Skyddsrum, besiktning MSB - påbörjos 2019 och ovslutos 2O2O

Avto I uppröttot p-plotser
Löckoge åtgördot tre tokfönster
Utemiljö entrråer gårdshusen åtgördode
Åtgara kring vormvottenrör 39 A,B,C

Relining stom too och kök 39J

Tuktot eken och nyo ljusslingor

OVK Revision

2019 o Gorontibesiktning 5 år nyo Påvelund centrum
Fi beropti k i nsto I lqtion loko I hyresgöster, ej Wil lys

Bergvörme,/solenergi - Utredningor och onolyser ov ev. fromtido instollotion påbörjos 2O1B

Sol-och bergvörme fostigheterno - lnfo medlemmor och offert solenergi,/bergvörme stqrt 2O18.
Beslut fromflyttot, vöntor in logöndring för qtt få sporo energi mellqn fostigheterno.
Hitto ny hyresgöst lokol - Svensk Fostighetsförmedling tilltröder som ny hyresgöst 2O19-09-01
Begöron öndring ov Stodsbyggnodsplonen. Genomgång motskolon. Konsult Rune ör inkopplod -
lnlömnod feb-16. Pågår 2019. Avslog från SBK
Revidering underhållsplo n

2018 o Rodonmötning - Klor 2018
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2018 o Höjning ov p-plotsovgifter

Målning golvyto loftgång 39:on - offertförfrågon2017

Plottlögging vid sidon qv nyo porkeringen

Fiberoptik, instollotion helo brf - utredning påbörjod 2016

Fosodtvött - offertförforonde påbörjod 2016

Ändring ov stodgor
Di+ninaar Ärror fnctinhotarnd hectälld SRCr\r!rr'rrver vrvr rYr!rv,

Fler moped och cykelplotser skopos

Hyresovtol för bilporkering uppröttos - slutförs 2O19

2017 0

2C,16-2C'17 e Påbörjod renovering, smidesstoket, porttelefon ov 39on loftgång

Ventilqtionsproblem, butikslokqler

2016 o Genomför förböttring Vörmesystem. MonterinS/byte termostotventiler Qsec

Cykelstöll somt morkqrbete, innergården

Gothnet onslutningsstotion, hyresovtol 1O år

Nyo lås gemensqmmo förråd/bornvognsrum

Borttogning porobol På 39on

Förböttring o besiktning lekplots

Presto brondsynsovtol, inkl brondskyddsutrustning

Nyo flöktor torkrummet

Hemsidon brf fördigstölld

Byggt till förråd under troppor på 39on

J ustering ytterdörror 39on

2015-2016 o Spolning/filmning VA

Påböriot utredning vörmesYstem

2015 o Höjning ovgifter 5olo - 2O15-O1-O1

lnköp ov tvöttmoskin - A1 2015

Årsredovisning 2023

Vottenskodo 3 lögenheter

Drönering Ängkörrsgången 6

Serviceqvtol Atmosför Portner

Byte ov leverqntör sophömtning /till Hons Andersson recykling

Cykelrensning förråd

Nyo cykelporkeringor utomhus

Löckoge vio vind 39:on

Löckoge fönsterkormor, 3 lögh på 39:on - beröknos ovslutos 2O18

Renovering ytskikt gången 39:on

Renovering och utbyggnod Porkering, breddor plqtser, nyo porkeringor tillkommer, byte qv

brunnor 5 st, byte ov elkobel och eldosor, förberedelse för ny eldrogning motsott sido dogens

elstolpor, ny osfoltslöggning, nyo röcken och ny bom

Omförhondlot lån

Höjdo ovgifter för moped och MC plotser

Mögelpåvöxt i torkrum - Klqr 2019

Hyresovtol med Ditt Mode uppsogt från hyresgöst - Kontrokt utgår 2O19-O6-30 förlöngdes

2019081s
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Årsredovisning 2023

2015 . Byte ov mellonvöggor teross 39qn - ovslutqdes A1 2O1S

Momsonsökqn återbet ov feloktig moms - G1 2015

Ny lokolhyresgöst Ditt Mode - A3 2015

Omlöggning ov 2st lön Hondelsbonken - A3 2015

Slutbesiktning ombyggnod Centrum - a2 20'ls
Plontering qv höckor Troneredsv 35 - Q4 2015

Postlådo enl krqv PostNord till butikerno - Q3

Fukt i bjölklog mellon köllore o butik - Q4 2015 vörmestom
Fukt i köllorgöng, kulvertgång 39on - a4 2015

Kompl ovtol nyttjonderött mqrk utonför butikerno - G4 2015

Bindning ov lån rörligo - 2 år. Swedbonk - e4 2015

Uppgrodering ov centrol bredbond/tv Seths Antenn - G4 2015
Vottenskodor 2 lögenheter - 04 2O15

Löckoge cykelrummet Ängkörrsgången 6 - fortgår under 2016

2014-2015 o Byte ov mellonvöggor terosser 39:on - Ombyggn påv.Centrum

Utveckling ov Nyo Påvelund Centrum. Byte fosod och fönster- dörrportier, tillbyggnod torgyto,
igenbyggnod qv possoge i huskropp 39. - Beröknqs klqrt febr 2015

2014 . Reporotion ov bjölklog i livsmedelshondeln - Fuktskodo
Tokomlöggning - Tidigorelogt ett år
Toppning och målning P-plots butik - I sombond med ombyggnod ov påv centr
Målning P-plotser medlemmor - I sombqnd med ombyggn ov pöv.Centr

Fuktskqdor Hemköp, Frysrum och ytter vögg Vogngoroge - Byte ov lokolhyresgöst Hemköp
Omdrogning vorm-kqllvottenrör och vörmesystem för lögh.39 ABC
Pizzerion tor över lokol Föföngon, gör servering. Ombyggnod qv lokoler
Renoverot och upplötit lgh 12

Nytt hyresovtql med Willys Hemmo, Axfood
Vottenskodor i 7 st lögenheter

OVK Energideklorotion uppröttots
Fukt i bjölklog mellon köllore och livsm.butik - Beröknot klort febr 2015
Ansning qv tröd och buskor

Nyo rodiotorer Frisör

Uppgrodering ov el och ventilotion i offörshuset 39

Byte ov tvöttmoskin och uppfröschning ov mongelrum
Byte ov utebelysning under loftgång

2013 o Uppgrodering ventilotion, pizzerion - obligotoriskt pgo nyo byggnodsnormer
Renovering ov qfförslokqler - Sommonslogning ov 2 st offörslokoler, uppfröschning ov en tredje
qfförslokol inför uthyrning

2012-2013 o Utbyte ov ventilotion i offörslokoler

2012 r Uppfröschning och förberedelse för sopsortering i soprum
Bytt vörmepoket i livsmedelsbutik
E nerg ieffektiviserin g vö rmesystem
Service och uppfröschning ov tvöttstugo
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Årsredovisning 2C.23

2011-2012 o Renovering LekPlots

2011 o Hyreslögenhet 378 totolrenoverod

Avlopp utqnför 35:on reporerot pgo söttningsskodor

2O1O o Fönsterbyten loftgång - lnklusive byte ov oltondörror

2OO9 r Renovering cYkelrum

Fönsterbyten i Plon 1 och Plon2

Reporotion ov fjörrvörmekulvert

Renovering ov lokoler - Renovering ov toolett och biutrymmen frisörsolongen

Renovering ov lokqler - Byte golv frisörsolongen

Renovering ov lokoler - Renovering ov toolett, byte golv presentbutik

Renovering ov lokoler - Renovering toolett Pizzerio

Målning / kontlimning Asfolt

2OO8-2OO9 o Asfoltering ov offörsporkering

2OOg r Fosodtvött

Sökerhetsbelysning Troneredsvögen 39

Julbelysning i offörströd
U ppfröchning, målning offörsgång

Renovering köllorgång tvöttstugo

2OO7 o Renovering tropphus, byte ov dörrqr och entreportier i tropphus

2006 o Renovering ov bolkonger

2OO4 r Byte ov reglerventiler

Byte ov föreningens lås

2OO1-2OO5 o Renoverot elsystem och ventilotion i lokoler

2OO1 o Renoverot tok och fosqd i offörslöngo

2OOO o Fjörrvörme

1996 o Renovering och tillöggsisolering ov fosoder

Byte ov somtligo tqkfönster

1991 e Tokomlöggning

Plonerode underhåll

2024 o Relinins (v12-24)

Utökning loddPlotser

Solceller omtog

Dörror till utomhusförråd
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Årsredovisning 2023

Vösentligo höndelser under rökenskopsåret

Ekonomi

Höjning ov medlemsovgifter, 3olo jonuori 2C23 & 37o oktober 2023. Övrigt se beskrivning under byggnodens
stqtus och underhåll.

Medlemsinformqtion

Antolet medlemmor i föreningen vid rökenskopsårets börjon och slut vqr 78 st. Tillkommqnde och ovgående
medlemmqr under året vqr 6. Det hor under året skett 3 överlåtelser.
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Årsredovisning 2O23

2020

Flerårsöversikt

Nyckeltol 2023 2022 2021

Nettoomsöttning
Resultot efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttrc fond

Toxeringsvörde
Årsovgift per kvm upplåten med

bostodsrött
Årsovgifternqs qndel qv totqlo
rörelseintökter (o/o)

Skuldsöttning per kvm upplåten med

bostodsrött
Skuldsöttning per kvm totolyto
Sporonde per kvm totolyto
Elkostnod per kvm totolyto, kr

Vörmekostnod per kvm totolyto, kr

Vottenkostnod per kvm totolYto, kr

Energikostnod per kvm totolyto
Genomsnittl ig skuld rönto (o/o)

Röntekönslighet (%)

4 415 813

-788 506

53

2485316

86 429 000

581

53,3

4 0a9 240
-1 019 531

54

3 013 527

86 429 000

4 441

3 991 984
-34 846

55

2799 670

79 960 000

4548

3 343

186

16

86

27

129

3 973 117

193149

48

2597101
79 96() O(J(J

s242

3 853

231

16

71

44

132

4 3s3

3245
122

51

82

29

163

2,48

7,49

3294
143

28

81

32

141

1,43

Soliditet (o/o) - justerot eget kopitol / totolt kopitol.

Nyckeltolet onger hur stor del ov föreningens tillgöngor som ör finonsierot med det egno kopitolet.

Skuldsöttning - rönteböronde skulder / kvodrotmeter bostodsröttsyto respektive totolyto.

Nyckeltolet visqr hur högt belånod föreningen ör per kvodrotmeter. Nyckeltolet onvönds för ott bedömq

möjlighet till nyupplåning.

Sporonde - (örets resultot + ovskrivningor + kostnodsfört plonerqt underhåll) /totolyto.
Nyckeltolet visor hur möngo kronor per kvodrotmeter föreningens intökter genereror som kon onvöndos till

fromtido underhåll. Nyckeltolet bör söttos i relotion till behovet ov sporonde.

Energikostnqd - (kostnod för el + votten + vörme) / totolyto.
Nyckeltolet visor hur mångo kronor per kvodrotmeter föreningen betolor i energikostnoder.

Kostnoder för el (totolt 117 864 kr) tqs ut vio örsovgiften genom individuell mötning ov förbrukningen, och

ingår dörmed i berökningen ov nyckeltolet för årsovgifter under bokslutsåret.

Röntekönslighet (o/o) - rönteböronde skulder / ett års årsovgifter'

Nyckeltolet visor hur mångo 7o årsovgiften behöver höjos för ott bibehållo kossoflödet om den genomsnittligo

skuldrönton ökqr med 1 procentenhet.

Totolyto - bostodsyto och lokolyto inkl. goroge (för småhus in9år öven biyto).

Årsovgifter - ollo obligotorisko ovgifter som debiteros ytor som ör upplåtno med bostodsrött och som

definieros som årsovgift enligt bostqdsröttslogen.
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Årsredovisning 2023

Upplysning vid förlust
pgo ökode röntekostnoder vid villkorsföröndring ov lån, klort o tydligt redovisot med siffror i bokslutet. ökode
juristkostnoder pgo förhondling m oxfood och pågöende mot Stoden - skolbyggnod. Hissbyte Axfood Willys -
co 1 milj. Under 2023 hode vi2x3o/" ovgiftshöjning. lnget beslut toget istyrelsen men diskussion pögår och
beslut tos Q2 2024. Efter påbörjod/ovslutod relining vecko12-22. Upplånin9 2milj hor skett - utbetolos slutet
ov mors.
Noteror nån otydlig ekonomi prognos från sbc, som vi fick per mejl börjon ov 2024- Dör vor det upptoget co 5
milj stombyte? Då vi tidigore kommunicerot med onsvorigo ott vi beslutot oss för Relining. Upphondlot,
projektledore fr sbc

Förändringor i eget kopitol

Disponering ov
föregående års

resultot2022-12-31
Disponering ov

övrigo poster 2023-12-31
I nsotser

Upplåtelseovgifter

Kopitoltillskott
Fond, yttre
underhåll
Bolonserot resultot
Årets resultot

16 360 475

I 449 101

280 000

3 013 527

-5 085 027

-1 019 531

-1 130 678

111 147

1 019 s31

602 467

-602 467

-788 506

16 360 475

8 449 101

280 000

2 485 316

-5 576 347

-788 sO6
Eget kopitol 21 998 545

Resultotdisposition

Till föreningsstömmqns förfogonde stör följonde medel:

Bolqnserqt resultot före reservering till fond för yttre underhåll
Årets resultot

o -788 506 21 210 039

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stodgor

-4973880
-788 506
-602 467

Totolt

Styrelsen föreslör ott medlen disponeros enligt följonde:

Av fond för yttre underhåll ionspråktos

-6 364 853

752 092
Bqlonseros i ny rökning -5 612761

Den ekonomisko stöllningen i övrigt fromgör ov följonde resultot- och bolqnsrökning somt kossoflödesonolys
med tillhörqnde noter.
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Resultqtrökning

nuori - 31 december

Rörelseintökter

Nettoomsöttning
Övrigo rörelseintokter

Summq rörelseintökter

Rörelsekostnqder

Driftskostnqder
Övrigo externq kostnoder

Personqlkostnqder

Avskrivningor ov moteriellq on ningstillgångor

Summq rörelsekostnqder

RöRELSERESULTAT

Finqnsiello poster

Rönteintökter och liknqnde resultotposter

Röntekostnoder och liknonde resultotposter

Summq finqnsiello poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Åners REsULTAT

Not

4,5,6,7,8
9

10

Årsredovisning 2O23

2022

4 c89 240
t2 atv

4102119

-3 424607

-507 s33

-254052
-665 438

-4A51629

-749 511

332

-270352

-270o20

-1 019 531

-1 019 531
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Bqlonsrökning

nNLÄgcxlncsnuoÅruoln

Mqteriellq onlöggningstillgångor
Byggnod och mork

Moskiner och inventorier

Summq moteriello onlöggningstillgångor

Finonsiellq cnlöggningstillgångcr
vördepoppersinnehqv

Summq finqnsiellE onlöggningstillgångor

SUM MA ANLÄGGNI NGSTI LLGÅNGAR

OMSÄTTNINGSTI LLGÅNGAR

Kortf risti go ford rin go r

Kund- och ovgiftsfordringor
Övrigo fordringor

Summo kortfristigo fordringor

Kqssq och bqnk
Kosso och bonk

Summo kqssq och bqnk

SUMMA OMSÄTTN INGSTI LLGÅNGAR

SUMMATILLGÅNGAR

Not

12,18

13

Årsredovisning 2C.23

2022-12-31

38 134 1s7

o

381?4157

500

500

38134657

13 621

2549 064

2 562 685

1 931

1931

2564616

40 699273
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Bolqnsrökning

kqpitql och skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kopitol

Medlemsinsqtser

Fond för yttre underhåll

Kopitoltillskott

Summq bundet eget kopitol

Fritt eget kopitol

Bolonserot resultot
Årets resultot

Summo fritt eget kopitol

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristigo skulder

Skulder till kreditinstitut
Summq långfristigo skulder

Kortfristigo skulder

Skulder till kreditinstitut
Levero ntörsskulder

Skqtteskulder

Övrigo kortfristigo skulder

Upplupno kostnoder och förutbetoldq intökter

Summq kortfristigo skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,18

Årsredovisning 2023

2022-12-31

24809 576

341B527

280 000
28103103

-s o85 027

-1 019 531

-6104 558

219985h5

13132 037

13132o37

4755 136

161 002
17 560

38 947

s96 c47

5 s68 692

40 699 273
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Kossoflödesqnolys

Årsredovisni ns 2C.23

2022

-749 511

665 438

-84 073

332

-252 464

-336 205

120 1s5

-137 629

-353 679

-998276

-998276

-269 976

-269976

-1621931

41?4967

2 513 035

uqri - 31 december

Den löponde verksqmheten

Rörelseresultot

Justering ov poster som inte ingår i kqssqflödet
Årets qvskrivningor

Erhållen rönto
Erlogd rönto
Kqssoflöde från löponde verksomheten före föröndringor ov
rörelsekopitol

Föröndring i rörelsekopitol
Öknin9 (-), minskning (+) kortfristigo fordringor
Ökning (+), minskning (-) kortfrist igo skulder

Kqssqflöde från den löponde verksomheten
lnvesteringsverksq mheten
Förvörv ov moteriello stillgångor
Kossof löde från investeringsverksomheten

Finonsieringsverksqmheten

Amortering ov lån

Kossoflöde från finonsieringsverksomhet

Åners KAssAFLöDE

LIKVIDA MEDEL VlD ÅRETS BöRJAN

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT

Klientmedel klossificeros som likvido medel i kqssoflödesonolysen.
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Brf Bryggdöcket
716408-9174

Årsredovisning 2023

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS. OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Bryggdöcket hor uppröttots enligt Årsredovisningslogen och Bokföringsnömndens

ollmönno råd 2O16:1O (K2), årsredovisning i mindre företog och 2023:1, kompletteronde upplysningor m.m. i

bostodsröttsfören i ngors å rsredovisningo r.

t. -..-'.lr-,-- -t- .- -,,i^Ji---l..--- L^- +illa*^^+^r-orenKlln9Sre9glIl 9ullullqe Pcl luulsgl ll lvul I lqr Lrrrwr I rysLJ.

Sommo vörderingsprinciper hqr onvönts som föregående år.

Redovisning qv intökter

lntökter bokförs i den period de ovser oovsett nör betolning eller ovisering skett'

I årsovgiften ingÖr kostnoder för bredbond, el, votten och vörme.

Anläggningstillgångor

Moteriello onlöggningstillgån9or redovisos till onskoffningsvörde minskot med ovskrivningor. Byggnoder och

inventqrier skrivs ov linjört över den bedömdo ekonomisko livslöngden. Avskrivningstiden grundor si9 på

bedömd ekonomisk livslöngd ov tillgången.

Följonde ovskrivningstider tillömpos:

Byggnod 1,58 - 6,63 "/o

Fostighetsförböttringor O,5 - 5olo

Morkvördet ör inte föremål för qvskrivning. Bestående vördenedgång honteros genom nedskrivning.

Föreningens finonsiellq onlöggningstillgångor vörderos till onskoffningsvörde. I de foll tillgången på

bolonsdogen hor ett lögre vörde ön onskoffningsvördet sker nedskrivning till det lögre vördet.

Omsöttningstillgå ngor

Fordringor upptos till det belopp som efter individuell prövning beröknos bli betolt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond föryttre underhöll enligt stodgor görs iårsbokslutet. Förslog till ionspråkstogonde ov

fond för yttre underhåll för årets periodisko underhåll lömnqs i resultotdispositionen.

Skotter och ovgifter

Fostighetsovgiften för hyreshus ör 1 589 kr per bostodslögenhet, dock blir ovgiften högst O,3O 7o ov

toxeringsvördet för bostodshus med tillhöronde tomtmork. Lokoler beskottos med 1,OO 7o ov lokolernos

toxeringsvörde.

Fostighetslån

Lön med en binclningstici på ett ör eiier mincjre tos i årsreciovisningen upp som korifristigo skui,jei-,

Kossoflödesonolys

Kossof lödeso no lysen ho r u ppröttots en li gt indi rekt metod

K"lientmedpl klossificeros som likvido medel.
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Brf Bryggdöcket
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING
Årsovgifter bostöder
Robotter p-plotser/goroge

Hyresintökter lokolet moms
Hyresintökter p-plots

Hyresintökter förråd
Deb. fostighetsskqtt, moms
lntökter kobel-TV

El, moms

Elintökter loddstolpe moms

Uppvörmning

Uppvörmning, moms

Dröjsmålsrönto

Pontsöttningscvgift
Överlåtelseovgift
Andrqhondsuthyrning

Vidorefokturerode kostnoder
Ores- och kronutjömning
Summo

NOT 3, öVNION RöRELSEINTÄKTER
go intökter

Summq

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL
Fostig hetsskötsel utöver ovto I

Fostighetsskötsel gård enl qWol

Fostighetsskötsel gård utöver ovtol
Stödning enligt ovtol
Hissbesiktning

Brondskydd

Bevokning

Myndighetstillsyn

Gemensommo utrymmen
Snöröjning/sondning

Serviceqvtql

Förbrukningsmoteriol

Årsredovisni ng 2023

2022
2126 4o3

o

1700 276

131 120

11060

o
27 360

45 877

o
31 652

o

o
10 626

o
4875

o
-10

4089240

2022
12879

12879

2022
18 875

'108 768

2so 466

55 786

o

4 493

59 244

18 138

o

0

112 408
4759

Summq

Sido 17 av 22
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Brf Bryggdöcket
716408-9174

NOT 5, REPARATIONER
Hyreslokoler

Tvöttstugo
Tropphus/port/entr

Sophontering/återvin n i ng

Dör'r'ar och !ås/porttele

Ovrigo gemensommo utrYmmen

WS
Vö rmeonlögg nin g/u ndercentrol

Ventilqtion
Elinstollqtioner
Tel e lTY / br ed bo ndlporttel ef on

Hissor

Tok

Fosoder

Fönster

Mork/g&rd/vtemiljö
Goroge/porkering

Vottenskqdo
Sko d o r/kl otterÄko d e göre I se

Summo

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL
Entr/tropphus
Köllore

Lås

Gemensommo utrymmen

WS
Hiss

Fosoder

Summq

NOT 7. TA-XEBUNDN-A- K-OSTNADER

EI

Uppvörmning

Votten
Sophömtning/renhållni

Årsredovisni ng 2023

2022
92 85s

2 629

o

7 550

1013

16 584

42307

o

12284
27 660

5 931

2915

36 573

o
6 674

100 901

o

o
101 422

4s7 298.

2022
461 481

125 603

204s60
o

96205
o

242A30
1 130 678

2022
152 581

440 988
171 627

110 439

Summo

Sido 18 av 22
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Brf Bryggdöcket
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NOT 8, öVNION DRIFTSKOSTNADER
Fostig hetsförsökringo r

Bredbond

Fostighetsskott
Summq

NOT 9, öVNION EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning

Tele- och dotokommunikotion
Juridisko åtgörder
I n kossokostnoder

Revisionsorvoden extern revisor
Fritids och trivselkostnoder
Föreningskostnoder

Studieverksomhet

Förvoltningsorvode enl ovtol
Överlåtelsekostnod

Pontsöttningskostnod
Administrotion
Konsultkostnoder

Bostodsrötterno Sveri ge

Summq

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Styrelseorvoden

Arbetsgivorovgifter
Summo

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER
Rö ntekostnoder fostig hetslå n

Kostnodsrönto skotter och ovgifter
Övrigo röntekostnoder
Summq

Årsredovisning 2023

2022
86740
70 446

170 873

328 059

2022
4996
2359

39 072

1 910

20 819

o
4 496

4 935

222942

o
o

19 368

180145

6 490

507 533

2022

197 948

56104
254052

2022
258 109

317

11 926

270352
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerqt anskqff ningsvörde

lngående

Årets inköp

Utgåendc ockunrulerqt cnskcffningEvä rde

Ackumulerqd ovskrivning

lngående

Årets ovskrivning

Utgående qckumulerqd ovskrivning

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN

I utgående restvärde ingår mork med

Toxeringsvärde

Toxeringsvörde byggnod

Toxeringsvörde mork

Summo

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackum u lerqt qn skqffni n gsvörd e

lngående

Utgående o n skoff n i n gsvö rde

Ackumulerod ovskrivning

lngående

Utgående ovskrivnlng

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN

NOT',!4. r-Å.Ne rR I STIG- -A-

VÄRDEPAPPERSINNEHAV
I nsots Bostodsrötternq
Summo

Årsredovisning 2023

2022-12-31

50334924
998276

51 333 199

-12 533 605

-665 438

-13199 043

ta1?4157
6 320 690

50 600 000
35 829 000
86 429 000

2022:12-31

133 637

139 637

-133 637

-13? 6?7

2022-12-31

500
500

o
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NOT 15, öVRION FORDRINGAR
Skqttekonto
Klientmedel

Övrigo kortfristigo fordrin go r

Förutbetqldo kostnoder

Trqnsoktionskonto

Borgo röntekonto
Summo

NOT 16, SKULDER T|LL
KREDITINSTITUT
Hondelsbonken

Hondelsbonken

Hondelsbqnken

Hondelsbonken

Swedbqnk

Villkors-
öndri

2424-l|2-01

2024-12-01

2026-12-01

2025-O9-30

2024-09-25

Röntesqts
2023-12-31

3,79 o/o

3,79 o/o

1,19 a/o

4,59 o/o

0,86 a/"

Årsredovisning 2O23

2022-12-31

350

2 510 806
37 610

o
o

294

2549 0,64

Skuld
2022-12-31

339 313

6 816240

1 997 660

4 533 960

4 200 000
17 887173
4755136

2022-12-31

24289
571 758

s96 047

2022-12-31

22794 000

Om fem år beröknos skulden till kreditinstitut uppgå til:16742 3ö5 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som onges i not 1, skq de delor qv lånen som hor slutbetqlningsdog
inom ett år redovisos som kortfristigo tillsommqns med den omortering som ploneros ott ske under nöstq
rökenskopsår.

Summo
Vorov kortfristig del

NOT 1Z UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FöRUTBETALDA INTÄKTER
Uppl kostn röntor
Förutbet hyro

Summo

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER
Fostighetsinteckning

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET
Relining v12-24, upphondling ov lån till relining. ovrigt se plcnerot underhåil
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Underskrifter

Ort och dotum

Årsredovisni ng 2023

\= 'L_!ut-E{- åq

Anno-Leno Olin

Styrelseledomot

o Schm t Bergström
Styrelseledomot

Heleno Kristino Olerius Lorsson

Styrelseledomot

Frejs

Hons Jonosson

Extern revisor

Christino Corlsson

Ordföronde

C^"^^ l^ f
Gunillo Loviso Pedersen

Sekreterore

iVlctu \Da9k
Morio Chorlotte Elisobet Wollen

Styrelseledomot

rse hor römnqts 2OL1_g! _ CLB
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i Brf Bryggdäcket
Org,nr 716408-9174

Rapport om årsredovisningen

Uttdlanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Bryggdäcket för räkenskapsåret 2023

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en ialla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig
med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen

Grund för uttdlanden
Vi har utfört revisionen enligt lnternationalstandards on Auditing (lSA) och god revisionssed isverige. Vårt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvor. Vi är oberoende iförhållande
tillföreningen enligt god revisorssed isverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
utta landen.

Styrelsens onsvqr
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig
för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns dnsvor
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed isverige alltid kommer att
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA användervi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom: 

U
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- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, utformar och utförgranskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet tillföljd av oegentligheter är högre än för
en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderarvi lämpligheten ide redovisningsprincipersom används och rimligheten istyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet
av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund ide inhämtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i

årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

- utvärderarvi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet iårsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på

ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf
Bryggdäcket för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och
bevllja r styrelsens leda möter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalonden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed isverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i

avsnittet Revisorns ansvor. Vi är oberoende iförhållande tillföreningen enligt god revisorssed isverige och
har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden. r
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Styrelsens dnsvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns dnsvdr
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i

något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreni ngar, årsredovisn ingslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som
utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt
i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta förvårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlagför
vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Göteborg den A Iq .- t 6k1
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